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“Ich habe einen ganz einfachen Geschmack, ich bin stets mit dem
Besten zufrieden.”
Oscar Wilde

Oscar Wilde, ein kluger Mann. Was fiir viele groBspurig klingt, macht fur Immobilieninvestitionen jedoch in mehrfacher Hinsicht Sinn: Zum Einen die
beste Lage fur die Investition, zum Anderen die beste handwerkliche Austihrung des Gebaudes, die beste Konzeption und den fahigsten Partner vor Ort.

Die Summe dieser Kriterien ergibt mit der Komponente “preiswert" im Sinne von “seinen Preis wert sein” die Investition, an der Sie langfristig Ihre
Freude haben werden.
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"Leipzig ist kein Geheimtipp mehr”

Gehtes um Lebensguaitat Wachstum und Kaufkraftentwicklung, nimmt Leipzig im ge-
samtdeutschen Stadtevergleich mittlerweile einen der vordersten Platze ein.

Im aktuellsten Stadteranking des Capital Wirtschaftsmagazins liegt die Kulturstadt nun sogar
direkt mhachdHamburg, Munchen und Frankfurt auf Platz vier der wirtschaftsstarksten Stadte
Deutschlands.

Die Stadt Leipzig

Die Stadt an den Ufern der PleiBe und Elster schaut auf eine lange Geschichte in Messe,
Handel und Kultur zurtick und brachte im Verlauf ihrer Gber 800-jahrigen Geschichte ein-
flussreiche Persdnlichkeiten hervor oder beherbergte sie in ihren ,Mauern”

Selbstbewusst an diese Traditionen ankniipfend hat sie sich im Verlauf der letzten 15 Jahre
zu dem Knotenpunkt in Mitteldeutschland entwickelt und ist Ausgangspunkt fir ein gen
Osten erweitertes Europa.

Finen entscheidenden Anteil an den Veranderungen mganz Furopa haben ihre Bevolker-
ung und die Ereignisse des Jahres 1989 Thre ca. 600.000 Einwohner leben in einer iber
Jahthunderte gewachsenen Struktur aus stadtischem Quartieren urbanen Charakters und
dem allgegenwartigen Griin der alten Parkanlagen tiber weitldufige Auenwalder bis hin zur
neuangelegten Seenlandschaftim Umland.

Trotz zvveierV\/“etkr'_e%e ist ein erstaunliches Ensemble grinderzeitlicher Bausubstanz er-
halten und pragt viele Stadtteile.

Die Stadt Leipzig



ForststraBe 10 in Leipzig Plagwitz

Das zu sanierende Denkmalensermble: |
FortstraBe 10 liegt im Leipziger Stadtteil Plagwitz,
einem facettenreichen Wohnquartier.

Hier fihlen sich insbesondere Ruhesuchende und
Familien wohl.

Die urbane Wohnlage mit der Nahe zum Pal-
mengarten und dem Clara-Zetkin-Park, die
perfekte Infrastruktur und nicht zuletzt die z0-
%ige Nahverkehrsanbindung in die Leipziger

ity macht diese Lage zu einer der beliebtesten
Wohngegenden Leipzigs.

Samtliche Waren des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten, praktische Arzte etc. sind fuBlaufig
bestens erreichbar.

Referenz: OststralRe 39, Leipzig

1Das Objekt Forststrake 10

Erdmannstrape




Referenz: Am Tanzplan 8, Leipzig
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Art des Objekts
denkmalgeschitzte Bestandsimmobilie mit Sanierungs- /
Modernisierungsbedarf fir Wohnnutzung zur Iangfristl'gen Vermietung

Lage |
04229 Leipzig, ForststraBe 10

Investment P S
- anteilige, steuerliche Abschreibung des Kaufpreises dutch Denkmalschutzabschreibung nach §7i
EStG

-5 Jahre Gewahrleistung
- das Objekt wird vollvermietet an den/die Erwerber iibergeben

Anzahl der Wohnungen
14 Wohnungen insgesamt

WohnungsgroBen
57,74 m2-156,19 m?

Erwerbsnebenkosten

-ca. 1,8 % des Kaufpreises fiir Notar- und Gerichtskosten
-5,5% des Kaufpreises fir Grundenwerbsteuer

-bis zu 5 % des Kaufpreises fir Eindeckung und Absicherung des Kaufpreises (Zins
Bauzeitzinsen)

- Energieberaterkosten: 5% vom Finanzierungsvorteil

3 Das Objekt in Stichpunkten




Der Bautrager

Die Revitalisierung des imposanten Denkmal-Ensembles Rudolph-Herrmann-StraBe 6 realisiert ein erfahrener Leipziger Bautrager mit Uiber 18
Jahren Expertise und einem Projektvolumen von tber 150 Mio. Euro in der Sanierung von denkmalgeschitzen Gebauden und der Erbauung

von Neubau-Immobilien.

Nachfolgend finden Sie einen Auszug von bereits realisierten Bauvorhaben in Leipzig. REFERENZEN DENKMALSANIERUNG

\

Referenzen Denkmalsanierung 4
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STRASSEN- UND HOFANSICHT

FEE L e e
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Strassenansicht Vorderhaus Hofansicht Yorderhaus
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS

1 Ansichten und Grundrisse
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GRUNDRISS 3. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS 1
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BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG Vorbemerkung

Die vorliegende Baubeschreibung bezieht sich auf den Im Zuge der Komplettsanierung ist auch der Neuaufbau — Sanierung / Modernisierung

derzeitigen Bearbeitungsstand ohine Berticksichtigung der  des Dachgeschosses vorgesehen. Die AusfiiRrung der Sanierungs- und
denkmalpﬂe%}’emschen und stadteplanerischen Autlagen . . ModernisierungsmaBnahmen erfolgt auf der
sowie der vorliegenden Bau emehmgung&e Sanierung - Wiederherstellung der zu erhaltenden Bauteile Grundlage derzum Zeitpunkt des Beginns der
und Modemmerun% von Altbauten ist eine Aufgabe, die von  Hierzu gehoren derErhalt bzw. die Wiederherstellun Durchfuhrun%gehenden DIN-Normen und
Bauwerk zu Bauwerk individuell zu definierende Lejstung-  derstra ensemgen Fassade in ihrer historischen Struk- gesetzlichen Bestimmungen, wobei zu beachten
en erfordert. Im Gegensatz zum Neubau befasst sich die tur mit Schmuckelementen aus Stuck- oder Werkstein -+~ ist, dass Belange des Bauordnungsamtes unter

Sanierung und Modernisierung von Altbauten mit einem %Konsqlen, Gesimse, Akroterien, Fensterumrahmungen, — Umstanden Vorrang vor technischen Normen
bereits vorhandenen Bauwerk, das von Fall zu Fall einen sehr - Sohlbanke u. a.), Wiederherstellung von Bossierungen  haben.

unterschiedlichen Zustand aufweist. Im Zuge der Umsetzung oder Nutenputzen, die Wiederherstellun desTreEpen— o
der SanierungsmaBnahme wird eine technische Bestands- = hauses mit Erhalt historischer Tiren und Reproduktion  Der angestrebte hohe Austattungsstandard wird in
aufnahme durch das baubeg\e\tendeArchnekturburo vor — einertypischen Ausmalung u. a.in Absprache mitdem  Teilbereichen durch Auflagen des Bau-

Beginn der Sanierungsarbeiten durchgefihrt, mitderder — Bauordnungsamt. ordnungsamtes und durch bautechnische
gegenvvamge /ustand des zu sanierenden Objektes genauer | - ‘ VOraussetz‘un%en beeinflusst, so ist u. A folgendes
Uniersucht wird. Entsprechend der Erkenntnisse aus der tech-  Ziel aller MaBnahmen ist es, dem Figentimerein 7u berticksichfigen:
nischen Bestandsuntersuchung werden weitere Lewtumghf Gebaude zu Ubergeben, dass den heutigen allgemein S | |
en erbracht bzw. die hier beschriebenen Leistungen noc Ublichen Vorstellungen beziiglich Wohrkamfort ent: Die Sanierung von Altbauten unterliegt sehr detai-
genauer spezifiziert. sprechend ausgestattet ist. llierten Vorschriften des zustandigen ‘
. . . o . Bauordnungsamtes. Dies flihrt dazu, dass die
Zu unterscheiden sind dabei verschiedene Teilbereiche ~ Allgemeines heute fiir Neubauten geltenden Normen be-
-Sanierung der vorhandenen Gebaudesubstanz (Darunter — Das Gebaude wurde Ende des 19 Jahrhunderts er- zudqlmh Forderungen der Energieeinsparver-
ist die fachgerechte Behebung von Schaden im Gebaude als  richtet. Es handelt sich um ein 4-geschossiges Haus mit — ordnung an diesém Altbauobjekt nichtin allen
Vorbereitung fiir die darauffolgende Sanierung zu verste- - GeschoBhohen von ca. 2,50 m bis 2,90 m, voller Unter-  Fallen eingehalten werden kdnnen, eine optimale
hen) ) ) _ kellerung und einem ausgebauten Dachgeschoss. Annaherun% an die sonst iplichen Standards wird
- Modernisierung des Gebaudes %Dazu ehoren Leistungen  Es befindet sich in einem dem Alter entsprechenden in jedem Falle angestrebt. Ahnliche Finschrank-
zur Erreichung eines derzeit Gblichen Wohnkomforts wig Zustand. Das Objekt ist in einer flir Le|p2|% typischen urigen gelten bezugliche Luft- und Trittschall, auch
zum Beispiel der Einbau einer modernen Heizanlage, die  Bauweise erbaufes Mehrfamilienhaus mit einer traditio-  mit'seht aufwandigen ZusatzmaBnahmen sind
Frneuerung von Fenstern und Ttiren bzw. deren Aufarbeitung  nell verzierten Fassade. mit Erhalt der vorhandenen Holzbalkendecken die
laut Vorgaben der Denkmalschutzbehdrde, der Einbauvon = Die GeschoBdecken wurden vom ersten ObergeschoB — ansonsten %eforderten Schallschutzwerte nicht in
Bédern Und Toiletten gemdB heutigem Standard, die voll- — bis zum DachgeschoB als Holzbalkendecken, im Erd- vollem Umfange zu erreichen.

standige Erneuerung der Elektroinstallation und ahnliche  geschoB als Massivdecken ausgefihrt.
Leistungen.)

Bauleistungsbeschreibung 16



BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG

Sicherstellung der Qualitat durch das baubegleitende

Architekturbiiro S )

Vor Beginn der Sanierungsarbeiten wird fiir das Gebdude

eine technische Bestandsaufnahme erstellt, diese ana-

lysiert zunachst den aktuellen Zustand des Gebaudes und ist
rundlage fur die weiteren SanierungsmaBnahmen.

Die technische Bestandsaufnahme wird durch das baube-
g\emende Architekturburo erarbeitet und tber die gesamten
anierungs- und ModermisierungsmaBnahmen akiualisiert.

Die Modernisierung des Gebaudes wird entsprechend der
nachfolgenden Batbeschreibung durchgefiihrt. Zur Sicher-
stellung der fachgerechten Ausfi rumg} |
leistungen wird €in fachkundiger Bauleiter mit umfassenden
Frfahrungen in der Altbausanierung bestellt. Der Bauleiter
koordiniert die Ausfihrung der Sanierungs- und Mo-
dernisierungsleistungen, integriert behordliche Auflagen in
das Baugeschehen und fiihrt nach Fertigstellung der Leist-
gmgehn er einzelnen Gewerke die technischen Abnahmen
urch.

1. Entkernung / Entriimpelung ‘

Das gesamte Gebaude wird entrumpelt, die anfallenden
Gegenstande, Mobel, Hausrat usw. fachgerecht entsorgt. Der
Gebaudebestand wird entsprechend den MaBnahmen der
nachfolgenden Modermisierungs- und Sanierungsarbeiten
zuruck%ebaut:

- kompletter Ausbau und fachgerechte Entsorgung alter
Heizungsanlagen und Einzelfeuerstatten einschl. nicht mehr
benotigter Schornsteine

er Modemisierungs-

- Ausbau und Entsorgung der gesamten Sa-
nitdrinstallation (Zu- und Abwasserleitungen,
sanitare Objekte und Armaturen)

- Ausbau und Emsor%umg der kompletten auf Putz
liegenden alten Elektroinstallationen

- Abschlagen und Entsorgung geschadigter
AuBen- und Innenputzflachen

- Berdumung sowie Entsorgung der AuBen-
anlagen von Unrat, Mull usw,

2. Geriistarbeiten | )
Samtliche, fiir die schlisselfertige Ausflihrung

der Sanierungs- und Mod’em\syerungsle\stun%en
erforderlichen Geriistarbeiten sind Bestandteil der
Leistung. o )

- erforderliche Innengeriiste wie 2.B. Rollgeriste,
Arbeitsgertiste )

- Arbeitsgeriiste an den Fassadenfldchen, ge-
eignet fir die erforderlichen Putz-, Spengler
/immerer-, Dachdecker- und Malerarbeifen

3. Rohbauarbeiten .

- nicht mehr bendtigte Offnungen bzw. bau-

Ehyykahsch roblematische Nischen wie z.B.
estehende Turoffnungen, Fensternischen und

Kleindffnungen werden zugesetzt

- UmbaumaBnahmen an Innenwanden zur Her-

stellung der neuen Wohnungszuschnitte

-VerschiluB erforderlicher Deckendurchbriiche fir

Installationen gemaB Forderungen Brandschutz

4. Zimmererarbeiten / Dach

Der Dachstuhl wird gemdB den Vorgaben der
Denkmalpflege sowie nach den Regeln des Zim-
mererhandweérks Uberpriift und gegebenenfalls
fachgerecht erganzt

5. Stahlbauarbeiten . .

/ur Gewahrleistung der notwendigen statischen
Tra%famgken der Wandkonstruktionen, der
Holzbalkendecken und des Dachstuhls werden
Profilstahlverstarkungen entsprechend der noch
2u erstellenden Tragwerksplanung eingebaut.

6. Dachdeckerarbeiten '

Die vorhandene Dacheindeckung bleibt er--
halten und wird auf ihre Funkﬂ@nstucht\%ke\t
Uberpriift und gegebenenfalls iberarbeitet bzw,
bei Erfordernis komplett erneuert. Einbau einer
RWA im Treppenhaus zur Brandentrauchung.

7.Spenglerarbeiten )

Alle am Gebdude befindlichen Entwasserungs-
anlagen und Abdeckungen aus Blech werden
gepruft und bei Bedarf instandgesetzt bzw.
emeuert, dazu gehoren insbesondere Rinnen
und Fallrohre, Traufbleche und Brandmauerab-
deckun%en, Fensterbankabdeckungen und Ge-
simsverblechungen an StraBen- und Hoffassade.

17 Bauleistungsbeschreibung



8.Aussenputz / Fassade )
Die Fassade des Gebaudes wird gemaP den Vorgaben des
Denkmalschutzamtes tberarbeitet.

StraBenfassade:
Die Sandsteinfassade und Klinkerfassade wird gemaB den
Vorgaben des Denkmalschutzes hergestellt

Hoffassade: ' -

Der vorhandene AuBenputz wird auf Tragfahigkeit geprift,

%egebenenfalls stabilisiert und in Teilbereichen ausgef
essert. Zur Verbesserung der Energiebilanz des Gebaudes

wird ein Warmedammverbundsystem aufgebracht

9. Fenster und Fenstertiiren
Die vorhandenen Fenster an der Hoffassade werden de-

montiert und entsorgt. Die straBenseitigen Wohnungsfenster

sind bereits erneuerf und werden bei Bedarf einer Wartung
unterzogen und malermaBig ausgebessert. In Uberein-
simmung mit den Auflagen des Denkmalschutzes werden
hochwertige Holzfenster und Balkontiren mit Isolierver-
g\asun%“umd entsprechender Fensterteilung einschl. Innen-
ensterbanken eingebaut.

10. Innenputz

Wohnungen und Treppenhaus: o

Nicht tragfahiger Wandputz wird sorgfaltig ab%e—

schlagen'und’in der Regel als Kalk-Gipsputz oder

Gipsputz erneuert, AuBen- bzw. Innenwandbereiche im

FrdgeschoB bei Frfordernis auch als Kalk-Zementputz.

An stark feuchtebelasteten Bereichen wird eine Salz-

analyse vorgenommen, bei Bedarf werden diese Fld-

chen als Sanierputzsystem ausgefihrt.

KellergeschoB: N

Vorhandener, nicht tragfahiger Wand- und Deckenputz

wird ab(ﬁesch\agen, Wand- ind Deckenflachen sand-
estrahlt. |
leizungs- und Hausanschlussraum erhalten einen

Pinselplitz an den Wandflachen.

11. Elektroinstallation )

Die elektrische Anlage wird gemdaB DIN und VDE kom-
plett ermeuert, die Alsstattung der Wohnungen erfolgt
nach Austattungsswert1l. = ‘
-Herstellung eines zentralen Zahlerplatzes im Keller-
geschoB, - | 4
“Verlegung Steigleitung und Montage eines Klein-
verteilers je Wohneinhelt, |

—Verleqhen von Telefon- und Kabelnetz mit AnschluB-
maglichkeiten in allen Wohn- und Schlafraumen

(Versorgungsvertrag erfolgt direkt zwischen Mieter und
Versorger), ~

- Neuinstallation Treppenhaus-, Keller- und AuBen-
beleuchtung mit Taster-Zeitschaltung bzw. Schaltung
uber Bewegungsmelder,

BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG

- Installation einer Tarrufanlage als Ge-
gensprechanlage mit Throffnerfunktion.

12.Treppenhaus und Treppen
Die Treppenldufe, Podeste und Handlau-
fe sovvt\e Geldnder werden fachgerecht
saniert.

Die Farbgebung des esamtenﬂepﬁew
hauses erfolgt gemaB restauratorischem
Gutachten unter Beachtung der denk-
malschutzrechtlichen Stelltingnahme.

13. Balkone .

Alle Wohnungen (bis auf das Apartment
WEO2) erhalten Balkone bzw. Terrassen,
deren GroBe und Ausfihrung durch die
denkmalschutzrechtlichen Vorgaben
und das sachsische Baurecht vorgege-
ben werden. Die Wohneinheit 3 erialt
zudem ein Gartenabteil (Sonder-
nutzungsflache).

Bauleistungsbeschreibung 18



BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG

14.Tischlerarbeiten 15. Geschossdecken, Estrich und Boden- 17. Malerarbeiten Wohnungen |
Hauseingangstir und Tore: ‘ o belage o Alle Wandflachen werden gespachtelt und mit
Die Hauseingangstir wird aufgearbeitet und mit einer auto-  Die Decken im Gebaude sind Holzbalkendecken, — Dispersionsfarbe gestrichen .

matischen Tirofung versehen, die Hoftir wird ent- im ErdgeschoB Massivdecken, diese unterliegen _

sprechend denkmalschutzrechtlicher Vorgabe emneuert. dem Bestandsschutz. Soweit durch Sanierung 18.Trockenbauarbeiten )

, ) o und Umbau statisch erforderlich, werden ent- Der Einbau von neuen Raumtrennwanden
\Wohnungseingangstiren / Abstellraumttiren im Treppen-  sprechende Verstarkungen angebracht. Ge- bzw. Vorsatzschalen erfolgt in Trockenbauweise
haus: ‘ ) ) schadigte bzw. nicht ausreichend tragfahige entsprechend den Vorgaben der System-

Die Wohnungseingangsttren / Abstellraumtiren werden Balken"der Holzbalkendecken werden ent- hersteller und unter Beachtun% der erforder-
erhalten undrestatriert und hinsichtlich Brandschutzund - sprechend dem Holzschutzgutachten ausge- lichen Warme-, Brand- und Schallschutzmab-
Finbruchssicherheit ertiichtigt. wechselt oder saniert. Inallen Raumen (Erdge- nahmen.

‘ ) schoss bis Dachgeschoss, auBer Treppenhaus und — Die Decken in den Wohnungen werden als
\Wohnungsinnentiren: . Abstellraume) wird ein schwimmender Estrich ein- Umerham%decken aus Gipskarton auf Metall-
Wohnungsinnentiren werden erneuert und im Staffel- gebaut, in den Wohnraumen wird Echtholzparkett — unterkonstruktion ausgebildet. Feuchtraume
geschoss neue verbaut und mit funktionsgemaPBen Driicker-  verlegt, die Boden der Kiichen und Bader werden — werden mit mp(ragmerten Gipskartonplatten
garnituren versehen. gefligst. Im Kellergeschoss bleibt in Abhdngigkeit — verkleidet. Der Treppenhauskopf wird gemaP

) vom Zustand die bestehende Pflasterung erfialten  den geltenden Brandschutzbestimmungen als
Keller und Kellerverschlage: ‘ bzw. wird in Teilbereichen emeuert. F90 “Trockenbaukonstruktion ausgebildet
Soweit keine MauerwerkSwande vorhanden sind, werden . . ) o .
Verschlage aus Metall als Abgrenzung der Kellerraume 16. Fliesenarbeiten an Wanden 19. Sanitarinstallation ‘
verwendet. Die Wande der Bader werden in spritzwasser- Das Gebdude erhalt eine komplett neue Sani-
. o gefahrdeten Bereichen groBformaUg gefliest, tarinstallation mit Ermeuerung samtlicher Ver-
Die obere Ke\\erzu%angsturwwd aus denkmalschutzrecht- sBystembedmgte AbdichfungsmaBnahmensind  und Entsorqungsleitungen und dem Einbau

lichen Griinden erhalten und aufgearbeitet. Zur Gewahr- estandteil der Leistundq ‘ ’ | neuer Sanifarausstattung. Die Verbrauchs-
Iewstung des Brandschutzes wird im Kellergeschoss zusatzlich  In den Kiichen wird in den Arbeitsbereichenein - erfassung erfolgt iber gémietete Kalt- und
eine -30 RS Tur eingebaut. Fliesenspiegel aus groBformatigen Wandfliesen  Warmwasserzahler

mit einer Hohe von"60 cm angebracht.

19 Bauleistungsbeschreibung



Die Einrichtung umfasst in den Badern: )

- Einbauwanné und/oder Dusche mit Wannenfill- bzw.
Brausemischbatterie, ‘ ‘

-Waschtisch mit Einhebelmischbatterie,
-Waschmaschinenanschluss,

- Flachspul-WC,

—Toq\eﬁengap\erhalter, )

-Toilettenburste mit Glasbehalter,

-Spiegel,

-Handtuchhalter

20. Heizungsinstallation .
Das Gebdude erhalt eine komplett neue Heizungs-
anlage als Fernwarme-Mietstation. Die Warmeversor-
%ungkdervvohnungen erfolgt mittels FuBbodenheizung,
ie Bader werden mit einem zusatzlichen Hand-
tuchwarmer ausgestattet. Die Heizkostenabrechnung
wird Uber das Anmieten von elektronischen Warme-
mengenzahlem gewahrleistet.

21. Schliess- und Briefkastenanlage ‘
DasQb{ekterhaltemeZenUalschl|euaMa e, diese
gevvahrememeSch’eBun%aleﬁrfurdye leter rele-
vanten Schldsser mit einem Schliissel, die SchlieBan-
lage verfiigt iber keinen Generalschlssel. Der Zugang
zum Gebaude wird iber eine Gegensprechanlage mit
automatischer Targffnung gewahrleistet

Die Briefkastenanlage wird als zwei-
reihige Kompaktanlage aus Edelstahlim
Frdgeschoss montiert

22. Aussenanlagen
Der Hofbereich wird gepflastert.

Fs wird ein Milltonnenplatz und
Fahrradstander auf dem riickwdrtigen
Grundsttck errichtet.

23.\ersorgung ,

Bei Bedarf werden die erforderlichen
Hausanschliisse N]ederspan‘nun{g‘und
Frdgas erneuert, die Anschllsse fur Me-
dienversorqung sowie Wasser sind auf
aktuellem Stand und werden erhalten.

Die Voraussetzungen fiir die medien-
technische Versorgung in den
\Wohnungen werden mit der Elektro-
installation erbracht, die VGrsor%un? mit
Kabel- bzw. Telefonanschluss erfolgt auf
Antrag der Mieter beim Versorger.
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